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Pusrta Tiuazd, 30 de Diciembre de 2004.-

DECRETO N 96/04

VISTO: La Ordenanza N° 96/04
sancionada en el Honorabje Concejo Deltberante v, s

CONSIDERANDO: Que es procedenie
la promulgacion de conformidad a lo establecido en la Carta Orgénica.
Articuio W° 88, Inciso “E”. -

POR ELLO:

EN LSO DE "EUS‘ ATRIBUCI(}NFQ

Dh(_.RL_\i."A

ARTICULO N° 17 Promuigar fa Ordenanza N® 96/04 sancionada por el

Honorable Concejo Deliberante en todos los términos,
con el agrepado de i2 Resolucion N° 318404 | ia que se adjunta y forma
parte mtegrante de fa misma -

ARTICULO N 2°: Registrese, Comuniguese, Publiquese, Cumphido,
/"'”“1 ARCHIVESE -
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Honorable Concejo Deliberante de la
Ciudad de Puerto Iguazi

CAPITAL DEL TURISMO

B e i

“200¢ Décimo Aniversario de la Sancion de Ia Carta Orgdnica Municipal”
Civdad de Puerto Iguami, 23 de Diciembre de 2004.-

Expte. N° 88/04 Letra “DEM”

ORDENANZA N°_96 /04:

PORELLO
EL HONORABLE CONCEIO BELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE PUERTO iGUAZU,
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1% APRUEBASE para ia Ciudad de Puerto Izuazi, el ordenamiento, la
actualizacién y modificacion del Plan de Desarrollo Urbano. graficado en los planos vy de
acuerdo con los textos que se indican a los articulos siguientes y que forman parte de Ia
presente Ordenanza.

ARTICULQ 2°; Forman patte de Ta presente Ordenanza los siguientes:

a) ANEXO L PLANOS
1) Clasificacién dei Territorio Municipal y Zonificacidn,
2) Matriz de Uso de Suelo.

b} ANEXO II: TEXTOS
1) Clastficacidn del Territorio Municipal
2) Qcupacion de Suelo- tipo de uso
3) Nomenclador de uso
4} Intensidad de nso
5} Descripcidn de zonas
6) Disposiciones especiales

ARTICULO 3°; Ei drea denominado en ¢l Anexo como H6, se mantiene como zona de
chaceas y quintas con los parémetros coprespraaliontes a la misma,

ARTICYLO 4°; DEROGASE tedda otra disposicion que oponga a la presente.

ARTICULO 5°: COMUNIQUESE, al Departamente Ejecutive para sn promulgacién,
registrese, puhhql.eﬂse cumphdn %RCH_TVEEE -
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ANEXOIL; TEXTOS

' CLASIFICACION DEL TERRITDRIG MUNICIPAL Y

desarrolian en el Terrlturm Municipal se ha pmr:edldu i 5u ::‘lasiﬁeaudn

_ densidad, siendo su funcién predominante Ia rﬂldenclal asi como
' Secundarias { industrins de transformacion)

CAFITU‘L{]I g

Con el fin de promovcr una mrrecta Iacalizauﬁn de las actividFi

) AREA URBANA

b) AREA RURAL( zona de qumtas ye hacras)
¢} AREA DE RESERVA

El AREA URBANA; Es aqucﬂa quc musmu}’t‘: el mic[m an“m 2

Terciarias ( comercios, finanzas, sdministracion) = - . o g
¥ los equipamiento 3-* servicios comunitarivs. =~ ST ' ,,1 :
El _AREA EUE_&L Es aquella que alherga usos relacmnadus con ]rg |
agropecuaria( Intensiva y Extensh'a}, fﬂrestzl y extrnchva t e moa W o
) : . . : |._.,;
Ei AREA DE REQEREA Es aquclla quu pnr sus tarncteristlcas, Hi £
‘dimensiones adquieren pariicular interds en ¢l largo plaze. Dentro d
‘categoria quedaran incluida el Parijue Nacional Iguazi; asi eom ' e
‘Propiedad mencml ¥ Mumcipal deeiarada 5 Zuna de o mnnvar ;-_:'Es
| @) Z0NA URBANA ]
. Conel fin de estructurar mherentemwtc deutm del 4res urhann de i _':-'.
_ se procedié a 1a definmon de Tas slgmentes zenasy espnnms. ' g
1. Zona lnstltucmnal admlmstratlvm | :
2.- Zoma Comercial . 5
— 3.- _Zona Habitacional g
. 4,» Zona Turistica
. 5.- Zoua Industrial’ i
6.- Zona de Expansion urbana
7.~ Zona de Proteccidn :
. §.- Parque Natural g
9.~ Espatios VYerdes _ f
10, Eapacms mrculatunos &
—— i
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1.- ZONA INSTI’I‘UCIUNAL - ADMIHISTRATIVA* Cuntiene f_ A
concentracién de eﬂlﬂcius pﬁhhcus, oficinas admmlstratwas ¥ eqq:% tet
comunitarios.

. Por sns caracteristicas i'ueren d:ferenmdm en dos s:tuaﬂones :

La primera; corresponde al antiguo easco urbano de la Ciudad, es decii
mayer afectacién de suelo parn uso instilucionsl. Esta zunn se ;f
“INSTITUCIONAL - ADNHNISTRATIV& P*{IAL) :
M&;ﬂ_ﬂ_ r.nrrmpuuﬁ{! con la Jocalizacién de grandes’ eqmpanuentoit
camping, terminal d¢ 6mnibus, radio, eic), esparcido_en el territorio mqﬂ
recunncldu cnmn E INSTITUCIDNAL ADW‘JISTRAT!VA H”{IAZ}

2.- ZONA QQMERICAL Es la zona de mayor cnncentratmn de mm"
usos estin vinculados al use turistico y al comercio de frontera;’ 3
actividades comerciales destinado al cﬂnsuma local. Cun esta dennminaciﬁn
identificado tres situaciones diversas: . 5

a) ZONA COMERCIAL: proplamente dlcha, que afectandn par'tg
histérico de la ciudad -es asumide como zona natural de'
comercinl, Reconociendo las tendencias de e:panslﬁn de h{
uumermai. _ S o s

b) LOS  ALINEAMIENTOS - 'Q{JMERCIALES; Cgom "pg:i_;i e
comerciales en zonas con otro tipo de use predominante, Quedan
“a estos alineamientos fos Iutes con frentc sobre las prmupnf
avénidas, : :
Las tramas mnfomadas ‘per l.1 totalidad de est&s aligé
comerciales constituycn el mquelem de Ia estructurn nrbana.
Tguazi, B
Los alincamicntos cumerclalcs 5e elasﬂ'lcan a5 vez £n tre& tﬂpulg i
funcién de la actividad comercial dominante:
ALINEAMIENTO COMERCIAL 1{AC1): El mmmm de wel :
consume petiddica de la poblacion local. : i
"ALINFAMIENTO CDMERCI;\L 2 ACI] ancadu al tur
‘comercio de frontera. - i
- ALINEAMIFNTO CGMERCIAL AC3):; De apoyo & I
productiva y turistica ( mclu}re talleres, mmlnnes, utnﬂunes
ventas de repuestos, etc.) :

¢ LOS CE_DLTEQS DE - BARRIOS: conforman los pintos .
concentracion comeércial en los diferentes barrios. Destinados:
cotidiano de la poblacién local, son también lugar de local
equipamientos comunitarios { escueias, capillas, sala de pnme
etc.), y plazas.
Fl centro crbapo, los ahneamir.entm cﬂmerm]eu , ¥ los centrm
deﬁnen la estroctura urh:ma {Ie {a cmda{l ' : :
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3.- ZONA HABI‘I‘&CIGNAL; Cnmpreude las zonas que tlenen on usu
predominante, incluyendo areas - semiurbanizadas @ integrar, esirg
consolidar. En funcién de sus caracteristicas hsn side diferenciados sels(ﬁk :
H2; H3; H4; H5 y H6), De los cuales une¢ es cspecifico para conjunto I}k it
construidos por el Instituto Provincial de Deaarrullu Habltacinnnl {IP% 3
otras operatorias semejantes, _ BREL A
4.- ZONA TURISTICA I:'Es la Zona d¢ mayer afe'etﬁciﬁn.'pnrn eqpi)
turistico, siendo por sus caracteristicas la que ofrece mejores posibilidaiig
desarrollo de esta actividad. Esta zona se localiza sobre la fuja costera: iy
[guazd y Parand, amphinduse sobre ¢l costado este de la Cindad entreipd
actusl de la mancha urbana .~ '5
ZONA T TURISTICA 11; Se localiza a du:acientﬂz{?r{lﬂ,mts} mnetros ..whre
de 1a Ruta Nacional N° 12, desde el km5 -, limite con el Parque Namnn
interseccion con la rotonda de ingresoala Emdad de Puerto iguaza .
ZONA TURISTICA IIE; Es un érea de proteccion tendicnte a conserva,
natural, Las intervenciones permitidas son dc tipo puntual, admmend
equipamientos de uso publico que fortalezea el antractive natursl, -
. ZONA TURiSTlCA IV: En esta 7ona se promiueve la localizacion de hntﬁ
centro culturales o recreatives, asi cemo equlpamlentns educatives o- _ ‘
como centro de investigacion, ete, | mEE
5.- ZONA ;BDUS:[:E!AL ‘Es el drea destinada a alhergar Tas apvE
productivas y de servicio vinculado ‘gl trausito de mercadena pur;}g
Internacional (talleres, depésitos, playa de transferencias, cstacmnam
Para auntorizar su Iocahzamdn dehcnin tenidas en cuenta sus efecios su

amh:ente : : : - #

- ZONA DE EXPANSION URBANA: Es una zema qﬂe el mumclpw d§ it

: prmrisnin en fnturas ampliaciones ‘del drea urbana. En esta previsién sg.
drea como expansién de lu zona turistica ; Zona habitacional y otras,

;1
:r . ZONA numm CCION: Son zouas desafectado de tudn usp*
fum::ldn n de 1 pregervacion del medio natural Estin ligadas fundamentaly " ey
proteccidn de cursos de agua y bosques’ natura‘as, afactindnse como Sreagon

uso publico.

PARQUE NATURAL Areas natural&s, pucu transﬂ:rrmada por 1y #

T ucupamﬁn humana que en razin a la hel!eza e 'sus paisajes, la represeny
‘sus ecoslstemas @ Ia singularidad de su flora, de su fauna o de sus
geomorfoldgicos, poscen valores ecolégicos, e&tehms ,educatwns y men -
conservacin merece una atencién prefereute
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9- ESPACIOS VERDES: Son aguellss cuya funcién principal es G
recreacion de la comunidad, sepdn su localizacion y dimensiones confutys
Pas¢os y/o parques urbanos. Sus usos serdn intransferibie ,cun"excepciéi:'_;;;;
e que s¢ garanticen la afectacidn de un espacio de dimensiones y ¢ags
equivalentes a la misma zona, o . :

L . a e R '-; _:1!

10, ESCPACIOS CIRCULATORIQS: Son superficies afectadas las vii
circulatorio vehicular y peatonal Segltn su impartsncia ¢l sistemns __-':'
circulatorio se dividird en vialidad principat, viatidad secundaria , vialid
senderos peatonales y dreas de estacionamientos. _ 8w i #
b) AREA RURAL, ZONA DE QUINTAS Y CHACRAS: i
¥ P B

Con el fin de promover Ia localizacién de zetividades rurales de uso gt -
delimita una zoma dentro del dréa rural para su sobdivisién de i

CHACRAS, ajustindose su adjudicacién 3 los parémetros defiuides por i Mig
dec Asuntos Agrarios de la Provincia, = : i ' :

¢ ARFA DE RESERVA: Compsende I zona de proteccién nata .
2 preservar el midio ambiente en su estado original y el dres
aseutamicntos de comunidades aborigenes. - b

———
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CAPITULO 11:

QCUPACION DEL SUELO

TIPO DE USO:

La auturi;aciﬁn de demoler, copstruir, nmpliﬁr ¢ remodclar todo ti ¥
locales, asi como de habilitarles para cualquier tipo de usos {.l‘esiﬂeﬂl ¥
“eomerciales, admipistratives) supone el reconocimiente de derecho a rea_liza""
qctividad que 1o se halla genéricamentc prohibida, partiendo de Ya premisa
existencia de un sujeto ( EL PROPIETARIO) , con un dereche precxistente:
gjercicin sc encuentra quberdinade al cumplimiento de condiciones establecidad §
feyes 0 reglamentos. ' ' R ko 2 :

Este Codigo de Orilena

uses -compatibles ¢ incempatibles scgin las r
Maunicipio. o

Se -denomina

B relacion al.eonjuntoe de activida

posibilidades de desarrollarse cn el Area. _ S

De acuerdo a la ZONIFICACION, quedaran discriminadas los usus UR}

v Rurales.. s g . - S | 5§5§

Conforme Ja zonifieacitn definida en ¢l capituio precedente, corfespalif

 cada zona un tipo de usoe determinante( residencial, industrial, administraﬁﬁf

definiéndose asimismo ug conjunto de uses compa ribles ¢ incompatibles, se

caracteristicas urbanas. ' . §omm T

Para su integracion se

mienio U rhano definc, en este 'capitu’l'u;' cuzles § .
aracteristicas de cads Aref
yS0 DE SUELQ al ‘destino establecido para el mi -‘

des humanas que se_liesarmllan o tepgan las m i3

L. PTHART
ba elaboradoe una matriz donde se relacionan lu_s?r
y los usos; las zomas SOL las definidas en el capitulo precedente ( Clasiﬁcaq«i‘ﬂi
Tervitorio Mupicipal) y los uses constituyen” un agrupamiente de usug'.p't;fs'_ﬂ%
partir de una tipologia contenida en an NOMENCLADOR ; incluido en 1a parth

de este Capitule. ]
Para uiilizar 1a

MATRIZ deberin ibservarse 108 distintos. casillerog)
quedan relacionadas ung Zona y uf U3, COMmo asi también retiros de frente,
de Qeupacion de Suelo (FOS), Factor de (}c_t_lpaciﬁn._"futal {(FOT), Altura;
Minima de Parcela(FME) y Superficie Minima de parcela (SMP). E

= La factibilidad ¢ ne de cstos usos estan sefialada por uo gigno: -

UN CIRCULO: Cuande ¢l uso cxta PERMITIDD
UN GUION : Cuanda el uso esta PROHIBIDO

LN ASTERISCO: Cuando el uso esta CONDICIONADO.

Cuando un uso esta F RMITIDO, "¢l propictario ¥/ @ comitente d'__
up local o pard efec E

puede solicitar’ la autorizacién para habilitar eft
construccinnes. o remodelaciones pecesarias paia ¢f normal desarrollosh

actividades.

EnEe.
'

éi']i.'i -'1! .-"I ﬂ . ' - . ] S . ' & :.l-'-; . l
P : 4] 7 2 2 R By Y

suse oM o o pieph S
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Fan caso de que el uso sca PR
r_emudelacifin, amplizcion
por cuenta del propictario
Cuando 1
desarroliar determinad
que  requicran un ¢stu
autorizacién contar con orden
"~ En los casos oo gue
vigentes para el desarrolio
autorizada puor €8
mantepids, o tanto
desarrolla v no sc legisl
Por lo tante toda au

el tipo de nso ni
Toda remadelacio

actuales de
presente Codign de Or

de

¢ ep COR

OHIBIDO, no s¢ podra autorizar, I3 &
o habilitacién de ningun
los perjuicios deriva
do um use de sefal
a aciividad en cye [HE
dio particularizado
anza explicita e
construcciones existentes,

te Codige de
sea - mante

torizacién mantiene
las caracteristicas
p o ampliackm
| estublecimiento debera
denumicnte Urbano.

lpcal con esc destid
dos por su clausura v/ o 4
a2 como CONDICIONADY, :a posi
dio depende de condicions,
del problema, debicngid'
| Hoporable Coneejo Delilyd
cuenten com Bp
de esta actividag
la vigencia g
de Ta actiy
i

su vigencia entante oo se-aH e

tal o cual actividad , ¥
Ordenamicate Urbano,
niday las caracteristicas
trario. '

del lucal. : _
de usv que medifiquen las ed

adecuarse estriciamente 3 las il



i 4l TLrind

O Z/ mwr/nfw {ﬁ; é? (%ma/a(/ de ' fgg;ﬁ?

CAPITAL I}!' L. I'U[{I‘-.u"rli.}

A, Tres Fronleris N“lE hlr] 38 t[H?w paz []| FY - OB 33T - P Tuua Mmr

NOMECLADOR DE USO:

El NOMECLADOR DE USO es un agrupamiento topolégico de Tl
posibies.
. Para su comfeccién se han agrupade estas acthridades sohre
" reconocimiente de rasgos comunes que garnntu:en In Immugene: i
consideradas dentro de uti mismo tipo. - :
_Dada la infinita variedad de actividades pus:hlea, estas  tipik
pretende ser exhaustiva, de modo que todo pedide de autorizacién para ¢ it
de una actividad no prewsta en este nnmenclnﬂur. deberd ser resuelta po_‘ -5

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Cnmprende tode édificacidn destiuuda q,' 4
. para un grupo familiar en lote rcglame

. CONJUNTO HABITACIONAL: Cﬁmprende planes hahimiuuares. .

HOTELES, MOTELES, ~ HOSTERIAS, BONGALOWS, RESIDE
Comprende ioda edificacién v:lre,s.tmmi:n
tl.l]'lSl'Ilﬂ en transito. .

PENSIONES Y HOSPEDAJES: conipr_en&e toda edificacién destinady i g
pnh]aciﬁn mediann'meute establecido. i}

CAMPING: : Cumpreudc espacio ﬁsn:u deshnndn a msiﬂ' i 5
- y ofras instalaciones necmrios parz hnf"

: campu

' &NCDS, SEGUROS, E!NANZAS CASAS DE CAMBIOS, ETC: Comﬁ pi

edificacién de orgamismo adninisy
miunes parﬂculam :

ADMIN!STRACIQN PUBLICA: Comprende toda edificacion dej

administrative 2 nacionales,
munimpales

DF[CINAS PARTICUL&RES. Comprentle los lﬂcalu deshnadns a oﬁc;&?

profesionales, despaches aduaneros, g.:' L
obras suclale:-,, entidades gremiales ¥ otgoadlalle

-‘-lri
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SERVICIQ _ASISTENCIAL PRIVADO _ PARA LA SALUD fe: A
consultotios  médicos, Iahnrﬂtoriusﬁ
fﬂrmaclas, vemnnanas, y otros,

COMERCIO FAMILIAR: Cnmprcmle los locales mtegradﬂs a:
' familiar de no mas de¢ veinte metrus ' iR

kioscos, “despensa, libreria, ‘n.ro::rr;lult:rfﬂ.\,;ﬁ,}.{;liT

werceria y nfinea, ¥ fode rubro por analq 1 ERE

cundrados o mtegradm a la vivienda faj’_'__
destine: carnic&ria, venta de pnnh :
lecheéria,’ fﬁltcna, almacen, bar, ;
para  llevar), venta de  diaries ¥
pucnderias, et W g ES

COMERCIQ_DE_USO PER[UDIC{} Cumprende los locales con mas
metros cuadrados con desting: panaderlﬂ :
libreria, tiendn;, forreteria, tintorias; i;
eloch’icldad helnderia fim'eria electmﬁ"'

]uyerin, “laboratorios futngraf'cus,
: futﬂgraf' as y cuadros, ¢tc,

COMERCIO TURISTICOS;  Artesanias regionales, restaurantes, Fafz

tuﬂﬂttrtas, ciber-café, boites, “lﬁk&l‘lﬂé,* §ig i e
nocturnos, agencias de viajes, heladerias, ¢ #
rwmtenas, Eﬂmpaﬁius de transportes.

COMERCIO RECREATIVOS: Compreade toda edificasitn ‘destinady
: ‘teatro, ciber-cafe - boites, juegos, clng y

parques de diversiones, casa de ]ueg
whlskmas, clubes nocturnoes, etc _ :

C[}MERCID ESPECIALIZAD{IS”A“ Cump:_‘cﬂde los locales ¢
dﬂtmndus T hipermertadﬂs, supc'__

iR e A iR ey o A A g g _*-
ug::.;:_-ag' e b e i e i T el s g P l:ﬁ' - S ..:-‘-. v

[ O T T T L. T L o T T R e aff & Lyt o o= -%@:‘Fﬁ'&*ﬂ:vﬁ%

oAb

e




/f {HWLWM{Z/ aff h/f %' m/fm/ 043

LM‘HM DT L TURISMO '

QDMERCID ESPECIAHMD “B” Cumprende ]us lm:ales cnmercml
a; frigorificos, con'n]nnes de Ty iy
censtruccidn, . lavadere. anmmﬂnca&
automotor, mecinica l:gera del aniomo;

_electricidad ﬁ:l autnmutur, almeamﬁn-
- ele. : :

COMERCIG MA.YURISTA "‘A"’ Cnmprende Iucalas destmadns 4 lgn
. - mayor  de telas, - lanas, bebldas ;
_ cﬁnperat]vns ngricolas. - '

mpuestns. i

ENTA DE QQMBUSTIBLES Y. SER SERVICI{}S PARA EL AU’I”
' Cnmpremle estaciones de servicios, lay
- autos, mecanicas, gnmenns ¥  accesoring?
autnmﬂtur. : -'*Er

"

__QUIPAMIENTO PARA LA SALUI} PUBLICA: Cﬂmprr.nd: tods cdiff]
" -. destine 3 hospital, salas de primeros auxy]
asmtenclal del cstadu o cumunitanus

FQUIPAMIENTG EDUEATI\TU- Todo edificio destinado a la edumcu&L‘ o
yfo privadas primaria, senun-:lnm,
univwsitana N .

EQUIPAMIENTO EDQQ IVO EN ACADEM]A, Cumprende todo lo¢s]
a la ‘enmseilanza de idiomas, mnsi
daﬂﬂugmﬁa, cumputauﬁn, pmturas, i
taguigrafiad, ete. :

Egmrmgrqu CULTURAL Comprende toda edificacion dﬂhnadg},‘ Al
: culturales., municipales, o vecinzles, mp

~ club, exposmmnea, talleres du artes, iglesy

o

nEPURTwus LUGARES ABIERTGS Comprende - toda instalacios

deporiivos o L’lllhﬁ con. mframtructn'
libre. . . . e -

4 o
by '
i /
s
. nd i Wole
:,ﬂ,ai; re‘.a%

reely
o oA "::H“ #@.
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A Fres Frowieras N 1"’1 -

EC ATW{) ' EN LUG
~ Tocal cerrado destmadn a depurte,
L, B infrae&tructum necesarm._ :

PARQUE'% h'd PLAZAS. Cumprende todo espncm puhlicn \ferde con r.i_"_
& : : |y recreacién. _ _ i

TALLERES Tu{lu lucal destinadﬂ a mc:::imca, carpmtem, chape:na
metalurglr.a. :

INBUSTRIAS' Comprende Iucalt:s dustmados 1 fnbnr.ax, ascrradei
venta de gas g envasado, - :

: HAQ;ES Y QUIN !AS* Cnmprende toda superﬁcm destmada | gnm :
quinms, hnmcultum, tambos, aplcuii

MINAS ¥ CﬂN!ERﬁS Cnmprende tmia extensiﬁn o superﬁcle' d¢
: . 7 extraccion de p;edras, arenas.y nn:ll]agi
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OCUPACION DE SUELO N
NTENSIDAD DE USQ |

Se establecen indicadores arbanisticos’ temientes a regular

ocupacion del suglo en ol dvea urbang del municipio de Puerto Iguazd. ;

Estos indicadores apuntan.a promover ln concentracion en el drea;
contribuyendo a la rentabilidad de la infraestructura construida, viabiliz

~ construccion de Jas faltantes ¢ impulsande Ia conformacion de un estructu AR
 pficiente. . ' T )

Sobre la base de dotacion de infraesiruciura st como de considd

ado los siguientcs pardmetros: |

la intensi LA ERL

ambientales y paisajisticos, se ha fij

a) RETIRO DE FRENTERE) - -
b) FACTOR DE OCUPACION DE SUELO(FOS)
" ¢) FACTORDE OCUPACION TOTAL (FOT)
d) ALTURA (H) - - £
¢) FRENTE MINIMO DE PARCELA(FMP)
f) SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA (SMF}

. " linea tedrica’ que dclimiti hacis - in}

g1 RETIRQ DE_FRENTE
debe quec_lal_- libre de _tnda edificacion.

edificacién, el sector de parcela gue

El FACTOR DE OCUPACION TOTAL
superfieie total del edificio y la superficie tatal del lote.

. R i
edificio y un &ngulo de 60° desd

La ALTURA: Establece la altura total del
o SE
i

finalizaciéu del lote {(centro de manzana).

LA (FMP): Define ¢i ancho minime d

cada zona, sobre 1a via de circulacién o espacio puﬁliﬁm existente o proyecy
; : L . ) -;1::

A
el

La SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA(SMP); nermie\.la- superficie s

parcela de cada zona.

Dy et ipaby

h e i & Sl

il
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DESCRIPCION DE ZONAS: S

A fin de precisar la  afeciacion de

‘as diferentes zonas; quedan es
siguientes delimitaciones: : - S

01 ZONA INSTITUCIO MINISTRATIVA 1 dAD):  Con

manzanas denominadas como parcela ¥ manzana : B/18 ; J/552 s K/

- Af84; D20; E21; 110/148; pare. 2« 168/133; parc. 12, 13,14 v 15-

12,46 y 7 - 11 A /152; pare, 9,10,11,12 ¥ 13(hospita)) -128; 1/48;
256y 7 - 11/51; pare. 9by 10- CA12; Pare. 1,238,3b,5y6-F

8-65 21 A/101(toma de agua) ~ ' :

02 ZONA INSTITUCIONAL AD NISTRATIVA 2
manzana denominadas come Parcela y manzana: pare, | - 123/8¢;
50/58; 60/58; pare, 1 -73/92; 46/61; 49761; 47/64; 48/64; 51/57;56/57; 53
53/63;54/63; 83C; 83D; 83 y 83F; .i5/179; pare. 1 .- 64/346; 78/358%
SU/36Lipare. 4 - 84 & 5 34/7209; 48/244; 9/1; fraccion 013; 23 A /30: 54
LI003; 96/155; 97/149; 98/150; 99/151; 100/152 ; 275; 40/324; fraccighiia
todos los lotes denominados como reserva fiscal no comprendidas-en ¢s
Ya mensurados ¢ a mensurar. : : o .|

03 ZONA COMERCIAL : Comprenden las manzahas denomingdas
- 5028 6129; 11303 1701, 16/33; 8bis/34; 9135; 17132, 15/37; 9bis/38; 4
pare. 1,2,34,56,7,8, 16,17,10 1, 10 b, 11- H124; H2/46; 14/46;
10/42; A7206; B/207;. C/208; parc. 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 - 108713
136/7265; 104/256; 103/151; A/259; 1057154, 102/155; 93/156; 23; 88;89; a4
92/159; pare. 1,2,34,7,8,14 y15 - 128; 112 a 178; 62/126; 86/76; smz
87777; 87/120; B4/124; 88/119; 83/123; 82/122; parc. 1,2,3,4,6,7,8,9,10, 14 11

- B9/118; A28 BARY. . - - T o ' ik

A _ »ﬁs ’
04 ALINEAMIENTO COMERCIAL 1 (ACL); ‘Comiprende fodos fos Iotec 2
ala Av. 9 de Julio, deside Ia Av. Tres Fronteras hasta‘la calle Palo Ro#;
.de mayo, desde 9 de Julio hasta Av. Rio Parana; ¢alle Dra. Masta
tesde calle Jangaderos basta calle El Ceibo; calle Horacio Quirnga, dugil
Los Cedros hasta Av. Victoria Aguirre; Calle Rosario Vera Pefialosa d§
San Ignacio de Loyola basta calle Pancho Ramirez; Calle San Ignacio
r - desde Av. Republica Argentina hasta Calls Rosario Vera Peiialosa; Av, B
) Argenting desde Arroye Tacuarn haste Calle Martin Miguel de Gueines;
Paravers; calle Felix Bogado, desde calle Felipe Vareia hasta Cacique £l
Jd Biiveira, desde Av, Republica Argentina hasta Jusn AlMonso, Callé
- desde Juan Alfonso hasta Tijereta: Ay, Repuabdica Argenting, desde Salf
hasta salto Tres Mosqueteros; Calle Antartida Argenting, desde Peia
hasta Los Jazimines; Quedsn exceptundos de esta delimitacidn loy
wanzanas pertenecientes a la Zona Iustitucional Aﬂminist(&!iiv_a 2IA2) ¥
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- 05 ALINEAMIENTO COMERCIAL 2 (AC2): Comprende tndos las lo
a la Av. Cérdoba sobre la arterin con orientacién Este, desde .
Aguirre hasta la interseccién con el drea de proteccién ; Av. Victopj
desde Av. Repuhllca Argentina ¥ Cérdoba. hasta calle Los Banaj
Frooteras, desde Av. 9 de Julio hasta interseccion Av. Rio Parand.

06 ALINEAMIENTO COMERCIAL 3 (AC3): Comprende todos
manzanas: fraccion 21 D/100; 21 A/102; 110 B; 110 A ; 106; 105 A;: 352
105D); los lotes con frente a lu Av. Hipdlite Irigoyen, sobre la
orientacién veste, desde Calle Szn Lorenzo hasta Av, Presidenté
Republica Argentina, desde calie Martin Miguel de Guemes hasta call
Hermanas; Calle Pancho Ramirm;, desde Axv, chuhhca Argcntma haiﬁ

" Vera Pefialosa; Calle Rosaric Vera Peﬁalcsa dmde calle Panchu
intcnecciun calle Pcis de Jujuy.

07 ENTRG DE BARRIG 1 (CBl}: Cnmprende Tos lotes 4a,4b,5,ﬁ 14
parc. 2 a,2b,13,14,15.9 a,9b y10 = B/ 41;3¢, 4 n , db, 5,6 a, Eb,}f ﬁc . '?‘33

L 123,89,11,129,10 8 10 b - C/4d, A
ngi

08 CENTRO DE BARRIQ z;gnz] Cnmprende 1a parc. 14 yls ~20/5; 54
10h, - 15/6; pare. 1'?,18,19 5,61, 29111, parc. 1,12,13,14,15 ylﬁ 3?! -;;;'

38,

05 CENTRO DE BARRIO 3(CB3): Cﬂinprenﬂé pare. 13,14,15,15.17,_1&.,
2175, pare. 78,9,10,11,12- 3/176; ‘pare. 4,56,7,8.9,10°y 11 — 44
234,56,7,8 — 17/183; parc. 56,78 -19/187; pare, 7 - 6/193; pare, 12,3
- 5/194, parc. 34,567y 85315, -

10 CENTRO DE BARRIU 4{CB4L

Calandrias. -

12 ZONA HABITACIONAL, 1(H1): Cnmprende Jas mamaas' AL
g/261; F/262; ER63; DiZed; DIT5; A/l46; B/265; C/266; pare. ﬁg i

11,12,13,16,17,18,21,22,23 19 y20 - -A/0; pare, 34,54, 5b, 5¢, & '.-',l[
© pare. 3 a,3b, 2,10,11,12,13,14,16,17 - D/43: 42,4 b, &, 13,14, 15,16 =
4.-"151, 5/162; '?:‘153* 8/164; 21’155 3/166; ﬁa’lﬁ?, Mllﬂ* B/111; parc.

73; 68 99, Cun excepclﬁn de los Intes BE
- ¢omerciales y otros, '
/7 :

PO o Lt e P e S utidr
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H/s2; E/83; Bisd; F/36; C/8T; 78/98; 77/95; T190; T29%; 76/97; 7
75/94; 81/168; 80/169; 79/170; 60/136; 59/129; parc, 1,23,4,5,6,7 y8
58/132; 57/134; C/284; B/i30;parc. 1,2,3,4,5,6,7, y8 - A- B/130; 128/108;
129/137; 126/88; 21/04; 20/05; 19/06; 130/136; 131/13%; 2709; zt_g;i
1327/140;-124/141; 327163 31/17;133 A/276; 133B/277; 134/143; parc. p

|3 ZONA HABITACIONAL 2 (F2): Comprendc Jas manzanas G/79; ’

135212 136/21%; 137/214; 138/215; AJ402; B/403; C/d0d; 54; GH/IE3N

4128 40/29; 39/30;049; 050;047 y 048; 408;409; 410. Com.excepdifi
alineamientos comerciales y otros. S

14 ZONA BABITACIONAL 3 (Ffi3): Comprende ias manzanas 3172
33/171; 134172 14/173; 11745 12/179; 11/180; 22/181; 16/182; 10/1§
307186 9/189; 8/191; 23/190; 36/218; 54/336; 55/337; 38{234; 58 ¥
39/235; 623445 63/345; parc. 23,435,618, ¥ 9 - 64/346; 671348, .68
70/351; “12/353; T3/354; T4/375; T5/356; T1/354; parc. 1,2,3,4,5,6,7,8,10
80/361; 81/362; 8/363; B3/364; 85/365; 86/367; 87 A /396; 87B/397; 887368
S 91/372;93; 53/335; 57/340; 61/343; 66/347; T1/352; 76/357; 94; 95; 2178
19/187: 3/176; 6/193; 5/194; 4/177; 24/195; 27/198; 25/19'7; 28/198; 13

© 26/199; 2972005 31/201; 40/236; 35/216; 30/7202; 32/203; 417237 4213
457241 46/246; 47/245; 497243; 50/242; 1/36; 2/37; B/d4; 9/45; 3/38; 411

. 5/40; 6/42; 7143; con excepeitn de los alineamiento comerciales y 0tros

15 ZONA HABITACIONAL 4 (H4): comprende las manzaias 37/7;
; B/239; 101 A ; 101 B; C/221; D22 F/224; G228; Hi226, 1/227; B2
' K/229; L/230; LL/2315 M/232; 0/394; P/392; Q/393; A/267; B/268; C/;
Dz, EATL; FAT2 G273 H2T4: AfGS; DIOY; GA101; 1144; B

F/104; 145; 398; 399; 333 334; C/71; F/105; W16 53/B; 53/C; 128

3/IRT; 4/288; 5/289; 6/290; 7/291; 81292; 9/293; 10/234; 11/295; 1228485

14/298: 15/209; 16/300; 17/301; 19/303; 20/304; 21/305; 22/306; 24/308, 2%

C31/315; 36/320; 41/325; 42/326; 43327, 44/328; 45/329; 46/330; 4Tr i3
114;115:116;11'.-';113;119;12!] . 121;_122;113;114;115; 126y 1275 cony
Jos alincamientos comerciales ¥ atros. s B F

16 ZONA HABITACIONAL S (H3): Comprende las parcelas 1 - i
B/401; 5/4SE; 2/48B; 3/48C; 4/48D); 60/280; 65/281; 84 A ; 84 B; GaR
£/385; DI38T; C/389; B/391; AM323; 1321 37/321; K/390; J/388; ]
NI/310; ASbis/380; C/024; SObisi381; J/028; 1029; BI022; A2 A
EA18; F/G19; GA20; K215 B13; 01d4; A/G30; BIO3L; C1032; D/033; E413
376:377;378 ; con excepcitn de los alincamientos ¢comercialesy _o_t:_-os_,ig%j
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' 17 ZONA HABITACIONAL 6 (H6): comprende las parcelas denominadas, ¥4

| 6/20; 7/30; 96/31 A; o1/31B;

A 129 A; 73 B/ 129 B; 72 A /128 A 72 B/28 B; 71 A /127 71 B/ 127 B; i

{3 ZONA TURISTICA (T1): Comprende Ias cranzanas 36/33s 1/34; 2/35; 3/36;

1306; 12205 11225 92/72; 93/73; 95/75; O4/T4; y 63; Hi6Z; A/SS; BiS6:%)
D/58; E/59; Fi60; 14/17; 16/18; 1/19;20 A/ 76;. 20 BrT6; 22/78; 211775 22508
08/31C; 99/31D; 190/31E; 10131F; 51 A /1665
Bil61; 51C/162; S0/163; 50/164; 49 A/165; 49/166; 48 A /167; 48/168; 53
53/109; 13/79; 24 A/B0 A; 24 B/30 B; 60/116; 61 A /117 A; 61 B/117 B; SHFG84
20/136: S8/114; 79/135; S7/113; 78/134; 56/152; T7/133; s5/111; 76/132; S44H
75/131; 25/81; 26/82; 62 A/ 118 A; 62 B/118 By §37119; 81/137; 82/138; 91/447
A/B3A;27B/83B; 28 A /84 A; 28 B/ 84 E; 29 A /85 A; 29B'/ 85 B; 30/84s
/120 A; 65 A /121 A ; 65 B/121 B; 64 B /120 B; 65 C 21; 83/139; 66/122;3%
| 9B/146: 89/145; 88/144; 87/143; 86/142; 85/141; 34/140; 67/123; 32/88; T4/130;

- §9/125; 68/124; 33/8; 17/34; 47/169; 47/170; 45/102; 45/101 A; 45 B/ 1048
A/100' A; 44 B/100B; 43/99; 42/98; 41/97; 40/96; 39/95; 38/94; 37/93; 36 A
35 B/ 92 B; 35/91; 34/90; G159 E; W/159 F; 1159 G: J/159 H; K159 I; LS
M/159 K ; N/159 L; O/159 M; P/ASI N Q/159 K RIIS9 05 ' ik

5/38; 6/39; T/40; §/41, 9/42; 10/43, 11/44: 12/45; 13/46; parc.1b/109;1 a /108
fromteras);2  ai2b;le; 4:5;6;7:10;99;11;12:13; 14 a; 14bslde; 14d; 44
15h;15¢;15d;15¢; - 16;17;18;19;21; 55 ; S6juna franja de terrenos
o 1a Av. Rio Parani, desde la calles Malvinas hasta interseccidl
Fronteras hesia Ja interseccién con la Av. ’}'F :

a Av. Rio Iguazs hacia i)

“ paralelos,
Fronteras, y desde Hito 3 :
Aguirre{ delimitando nna franja de 100 - desde

del Rio [guaza.

19 ZONA TURISTICA (¥2); Compreode lis manzanas 101/153; 54 A; 12885
AT Z; 13/47; 21 AJ02S; 23/46; 20 A026; 20/45; 19 A/ 027; 19/44; S-1i%
10/35; 8/7; 7/8; 5-2/159s; 6/9;. 5-3/59 ; 5/10;14/48; 15/49; 16/50; 17!51;_{1'_ :
9/363 1/11; 1/65; 6/66;5/67;4/68;7/156;8/5%; v und franja de duscifntgi%n
localizado sobre Ruta 12 desde el limite con I Mz. 14/48 basta la limite;

rotonds, margen limitado con la zana'ﬂiﬁstica 4. : R

. sl
- " o A
10 ZONA TURISTICA (T3): Se encuentrn ubicado sebre Ia costa del Riquﬁ
desde Ruta Naciomal N* 12 hasta el Jimite con Parque Nacional}

conformada por uns faja de geiscientos meiros en toda en su extensitn. . *

21 ZONA TURISTICA(T4): Limits la-parte inferior con lIn zona Tusisthdl
parfe superior queda definida por uta }nca recta paralela a fa ruts Naci)
12 a una distancia de novecientos metros -det eje de la misma via. g

AT E_& Th

12 ZONA_INDUSTRIAL (D Comprendé las manzanas ‘Al247; BRABI
o S0; 054 F/253; GI2s2; 1/255; J/236; JKA5T; 14258; 893703 92373, |
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13 ZONA DE EXPANSION URBANA 1E§[ Comprende al Qeste vy
Rio Parand ; 2! Norte calle Palo Rosa , arroyo Tacuarz; al Este con
Belgrano; y a] Sur r.on la ca!le San Luis , arroyo Tacuara; lmite .;: e
Santa Rosa., -

24 ZONA DE PROTECCION _(P):Comprende’ zonas s ambos lados i
Tacusra; sobre rivera del rio Iguazi , desde costa del Rio Parani Py
Iur.:al, ¥ todos los arroyos existentes dentro del ternturm dela Cmdad

25 éﬁ DE RESERVAS (A REWS): Cnmprende ln Zrunn de "‘nn

destumdn A COBSETVAr el area en estadu pataral. -

26 ZDNA !zE QHACRA Y QQINTAS {CH):

27 PARQUE NATURAL (PN} Cnmprende el drea prutegldu de 1a rive
del rio Iguazh y arroyo cafiadién, desde el puerto local hasta la des
del arroyo Ramdn Ayala, y toﬂus aquaﬂus gue fueren aprnhadns pu‘t;
Municipal. : _ :

" 28 ESPACIOS VERDES( EV): Comprende las n_ianzanas y lotes d :
como especio verde en los respectivos planes de mensuras aprob;
Direccién General de Catastru tle la Provincia.

29 ESPACIOS C[RQQQATD‘EI_DS (ECY: Se enenentra ubicade en ugna fi
ambos lados de la Av. Los Trabajadores v todo aquello que fllerej;jm

por Ordenanza municipal y/o plants de mensura aprobados por 4 fl='
General de Catastro de la Pruvmcia. _ _ : "y

yoooo ik
15 ge'i;ﬂ"“ ; ; o = .j;flil:ﬂﬁja ; ST ]



CAPITULO 111:

DISPOSICIONES ESPE_CIALES |

1.-5E FIJARA CGMU RETIRO DE FRED:TIL DE 4,00 MTS, =
EDIFICACION SOBRE AMBAS MARGENES DE LA A\F

SWARTZ.

2.-EL DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL MEDIANTE RI

FUNDADA, PODRA AUTORIZAR EL AVANCE SOBRE 31j
MUNICIPAL, TODA EDIiFICACION DE OTRA ZONA QUE HAG A%
CON ALINEAMIENTOS COMERCIALES, DEBIENDO MAN rEﬁg
'RESTANTES PARAMETROS ORIGINALES PARA CADA ZONA

-Tﬂm C{)PIA DE - PLANOS DE MJ.TRIZ I}E USD DE
ZONTFICACION ABPROBADA POR  ORDENANZA MUNICIEA
TENDRAN VALIDEZ CON FIRMA Y SELLO DE COPIA FIEL AL £
RUBRICADO POR EL INTEND ENTE MUNICIPAL Y SECRET&RI EDNE
¥ SERVICIOS PUBLICOS. il

4.- LOS LOTES ¥ MANZANAS AFECT&LAS ALA ZUNA ACE
DETALLAN :21D/100; 21 a/102; 110 B; 110 A; 22/106; 138 E ; 158 ;
B; 166 3 y 105 D, ESTARAN CDNDICH}N&DD A LA d;']: .
EXPLUTACIDN DE EMPRENDIMIENT DS _ EXCLUSH{ \
' RELACIDNADUS CON EL TURISM[.’I o AL

5,8E ESTABLECE 30,00 MTS. LIBRL COMO Z(}NA DE PRDT f’r-
ARROYOS DE AN[BAS I'leRGEN'ES EN TDDA SU EXTENSH}N i

ﬁ 'SE ESTABLECE C[}Mﬂ ESFACIO CI'RF [llﬁTﬂRlﬂ, LA 'IDTH
LA SUPERFICIE OCUPADA POR LA LINEA DE ALTA TENSIDN D '}

ﬁ-

2=

T SE ESTABLECE EN LA ZONA HG, EL ADICIONAL DEL 100 % ".
CORRESPONDIESE POR VISACION DE HENSURAS S.__
ORDENANZA GENEML I'MP()SITIVA VIGENTE. 1 i

14
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