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Ciudad de Puerto Iguazu, 01 de Diciembre de 2.022.-

Expediente N° 15/22 Letra "DEM”
ORDENANZA N© 37/22.-

VISTO Y CONSIDERANDO:

LA necesidad de establecer y actualizar normas que regulen las
obligaciones y derechos de los propietarios y ocupantes de los inmuebles de la planta urbana en
relacién con las obras de mejoras y mantenimiento que realicen en sus inmuebles, conforme al
Caodigo de Edificacion Municipal.-

POR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE PUERTO IGUAZU
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: TENGASE como bienes estéticos de la ciudad a todas las fachadas, cubiertas de
techos, cercas, tapias e iluminacion exterior de edificios.-

ARTICULO 2°; INCORPORESE AL Codigo de Edificacion Municipal el Anexo I que se acompafia
y forma parte de la presente Ordenanza.

ARTICULO 3°: LA incorporacion al Codigo de Edificacion, ordenada en el Articulo 2°, sera
aplicable al sector individualizado en el Anexo II de la presente Ordenanza, que se acompana y
hace parte de la misma.

ARTICULO 4°: DEROGASE toda Ordenanza que se oponga a la presente.-

ARTICULO 5°: REGISTRESE, Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, Cumplido.
Archivese.-
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ANEXO I

CAPITULO I
DE LAS FACHADAS Y CUBIERTAS DE TECHOS

DECLARENSE Bienes Estéticos de la Ciudad a todas las fachadas y paramentos exteriores de
un edificio.

CONSIDERESE necesario y obligatorio, teniendo en cuenta que el Area de Proteccion de
Primer Orden se encuentra en un salto topografico significativo, un tratamiento adecuado para
las medianeras a la vista y las cubiertas de techo, denominadas “quinta fachada”.

DESE un tratamiento arquitectdnico integrado al proyecto, a las medianeras a la vista y a la
quinta fachada; evitese el uso de materiales que por sus caracteristicas, afecten la calidad
visual del entorno y manténgase en condiciones las superficies y planos expuestos a las
visuales desde puntos altos de la ciudad.

DESE a las cubiertas con techo de chapas se sugiere color terracota o negro, y a las cubiertas
de techo planas o terrazas, un revestimiento de baldosas con colores claros o terracota.
TRATENSE las medianeras con revoque y pintura. dese opcion de tratar los muros
medianeros existentes que superen los 10m de altura, en conformidad con el propietario de ia
edificacion colindante, con iluminacidn y/u ornamentacion, conforme a lo establecido en el
Cédigo Civil, Capitulo III y 1V, del Titulo VIII, del Condominio, y previa presentacion del
Anteproyecto y Proyecto correspondiente a la D.O.P. Direccion de Obras Privadas de la
Municipalidad. En ningin caso estas intervenciones deberan afectar a las construcciones
existentes ni las visuales desde y hacia otros edificios.

PROHIBESE la instalacion de carteleria publicitaria de cualquier tipo en los muros medianeros
dentro del Area de Proteccion de Primer Orden. Esta corresponde a la avenida Brasil de inicio a
final.

ADOPTESE como sugerencia el uso del coloro en las fachadas, un esquema cromatico basado
en tonos desaturados de valor elevado o claro, o tonos neutros, blancos o grises, sujetos a
consulta (D.0.P). No se admitiran tonos saturados, colores primarios desaturados de valor bajo
u oscuro, ni pinturas metalizadas o fluorescentes. Con respecto a materiales se requiere la
utilizacion de un 305 minimo por cada fachada la utilizacion de piedra madera o ladrillo macizo,
siendo estos autoctonos, dandole un mayor valor y adaptacion al entorno.

PERMITASE en los Bienes Culturales Identificados, Inventarios y/o Declarados, solamente
pintar los revoques comunes. No se podra pintar los tratamientos especiales de revestimiento
del estilo original de la propiedad ya existente, como: piedras ornamentales, revestimiento de
vidrio molido, cerdmicos, mayolica, y cualquier material cuyo propdsito fuese estas a la vista.
REALICENSE los tratamientos sobre fachadas, que incluya nuevos materiales, y Ia
transformacion completa de la misma, solamente en los edificios No Categorizados como
Bienes Culturales.-
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CAPITULO II
DE LAS CERCAS Y TAPIAS

PRESERVENSE en los Bienes Culturales y Naturales Identificados, las cercas correspondientes
al estilo de la vivienda Si las originales se encuentran en mal estado restitiyanse los elementos
que fuesen necesarios.

DESE una altura mayor de 1.00m a las cercas realizadas en mampuestos de as areas donde
exista retiro verde obligatorio, pudiendo continuar su altura con rejas. Tomese esta medida
desde el nivel de vereda.

CONSTRUYANSE las tapias sobre la Linea Municipal donde existan baldios e inmuebles
abandonados, con una altura minima de 2.50m, en las areas donde, el Cddigo de Edificacion
en vigencia indica que la misma coincida con la Linea de Edificacion, siguiendo los
requerimientos de tratamientos de colores y/o materiales, de esta manera lograr la armonia
visual requerida.

CONSERVENSE los inmuebles baldios en buen estado, libres de malezas, residuos y cercados
de acuerdo a lo indicado en las ordenanzas vigentes.

CAPITULO III
DE LA ILUMINACION EXTERIOR DE LOS EDIFICIOS

COLOQUENSE los reflectores y spots destinados a resaltar elementos arquitectonicos
caracteristicos, esculturas, jardines, ingresos, etc., de tal forma que no alteren la armonia de la
fachada y no produzcan reflejos molestos a vehiculos o peatones.

CUIDENSE aspectos de respeto, estética, armonia y seguridad en la iluminacion ornamental
del Espacio Publico utilizada en dias festivos. Para este caso solicitese autorizacion a la
(D.0.P.). Encarguense el o los responsables de dicha ornamentacion, del mantenimiento y
buen estado de la misma.

CAPITULO 1V
DE LA INSPECCION Y MANTENIMIENTO OBLIGATORIA

Articulo 1°- L3 inspeccion obligatoria, conservacion y mantenimiento de las fachadas
y muros medianeros de los edificios publicos y privados que posean una altura superior
a los nueve (9) metros y tengan, ademas, una antigliedad de mas de diez (10) afos,
contados a partir de la firma del Certificado Final de Obra.

Articulo 2°- El propietario del inmueble, su apoderado autorizado, o en los casos de
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal, el administrador en su caracter
de representante legal del consorcio ante las autoridades administrativas, deberan
presentar un informe anual sobre el estado de conservacion de las fachadas y muros
medianeros incluyendo todos los elementos orientados hacia la via publica.
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a) Balcones.

b) Parapetos de terrazas y azoteas.

¢) Barandas, barandales y balaustres

d) Ornamentos superpuestos aplicados o en voladizos a fachadas y muros externos.

e) Soportes, marquesinas, y toldos.

f) Estructura resistente expuesta en fachadas y medianeras.

g) Antepechos muretes y cargas perimetrales de azoteas y terrazas.

h) Carteles, letreros y maceteros.

i) Enlucidos, paneles premoldeados, mayolicas, marmoles, azulejos, ceramicos,
maderas, chapas metalicas y todo otro tipo de revestimiento utilizado en la
construccion.

j) Cuerpos salientes y cerramientos de cualquier material.

k) Carpinterias metdlicas, de madera o de cualquier otro material, con la totalidad de
sus componentes constructivos y sus cerramientos.

[) Desagiies, ventilaciones, instalaciones de aire acondicionado o cualquier
aditamento complementario a fachadas o muros medianeros.

m) Patios de aire y luz. Los elementos constructivos que no estén descriptos en la
presente nomina y que por la condicion particular del proyecto particular del
proyecto del edificio estén ubicados en la proximidad de la via publica y/o muros
divisorios seran considerados en los alcances del presente Articulo.

Articulo 3° El informe Técnico, deberd ser suscripto por profesional Arquitecto y/o
ingeniero matriculado e inscripto en la Municipalidad de Puerto Iguazu — El informe
técnico sera presentado ante la Direccion de Obras Privadas. Si en dicho informe el
profesional actuante manifiesta que NO existe deterioro ailguno de la estructura
resistente y de los demas componentes fisicos (descriptos en el Art. 2°) constitutivos
de la/s fachada/s, muros medianeros y patios de aire y luz que comprometa la
seguridad publica, el Departamento extendera un Certificado de Cumplimiento de
Verificacion Técnica — el cual debera exhibirse obligatoriamente en un lugar visible de
la recepcion del edificio.

Articulo 4°- La inspeccion Municipal estara facultada para requerir al propietario,
encargado, administrador o responsable de los edificios sujetos a verificacion, la
exhibicion del Certificado de Cumplimiento de Verificacion Técnica. En caso de
incumplimiento se labrara un Acta de inspeccion en la cual se otorgara un plazo
perentorio para la presentacion del informe Técnico bajo apercibimiento de labrar Acta
de Constatacion.

Articulo 5°- El informe Técnico se presentara en forma anual, a partir de la fecha de
entrega del Certificado de Cumplimiento de la Verificacion Técnica descripto en el
Articulo 39, para los edificios cuya antigliedad se presentard cada tres (3) anos. El
Departamento de Inspeccion de Obras privadas podra requerir una periodicidad menor
para la presentacion del Informe Técnico, si lo considera necesario para salvaguardar
la segundad publica como asi también el profesional actuante podra sugerir una
i ) |y nuevo informe, en un tiempo menor a los tres afos, sujeto a aprobacion
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Articulo 6- Si del informe Técnico y/o inspeccién surge que se han observado
deterioros manifiestos en los componentes constructivos de la/s fachada/s que
represente riesgo para la seguridad publica ante posibles desprendimientos y caidas de
materiales, el propietario del edificio, su apoderado o administrador deberan
implementar de inmediato las medidas de proteccion que pudieran corresponder a
efectos de salvaguardar la seguridad publica e Inhabilitar los sectores de la edificacion
que encuentren comprometidos con el uso de los ocupantes (balcones, etc.) y los
sectores de la via publica en concordancia con las partes del edificio. Los trabajos de
reparacién de los deterioros indicados en el informe Técnico deberan iniciarse dentro
de los 30 dias, para lo cual se solicitara el correspondiente permiso para ejecutar
tareas de mantenimiento y/o reparacion de fachadas, bajo apercibimiento de labrar
Acta de Constatacion y ser derivada al Tribunal Municipal de Faltas.

Articulo 7°- La solicitud de permiso para ejecutar tareas de mantenimiento y/o
reparacién de fachadas de edificios se ingresara por la direccion de Obras Privadas,
presentada por los profesionales debidamente matriculados, una copia del informe
Técnico en los términos que describe el Articulo 39, visados por el Colegio respectivo, y
un certificado de cobertura de riesgos de trabajo (ART) del personal que efectuara las
reparaciones.

Articulo 8°-La Municipalidad, ante la constatacion de riesgos para la seguridad publica,
como también la desidia y falta de mantenimiento dispondra las medidas preventivas de
proteccion que pudieran corresponder e intimara al responsable para que en un plazo
perentorio de hasta diez (10) dias corridos repare las deficiencias consignadas, bajo
apercibimiento de aplicar las sanciones que establece el articulo 11° y disponer la
Municipalidad los trabajos necesarios con intervencion de su personal o terceros
contratistas a costa del propietario o consorcio, seglin correspondiere.

Articulo 9°- El incumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente sera
sancionado con multas que podran oscilar entre 900 litros de nafta super y su automatica
clausura de cualquier tipo de actividad comercial que exista en el predio en cuestion.
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ORDENANZA N© 37/22

ANEXO II
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